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REPUBLIQUE

COMMUNE DE SAINT-JOSEPH

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 1 DECEMBRE 2016

DELIBERATION N° : 20161201_14

OBJET : Réaménagement de prét —
Opération Les Iris
Garantie communale pour un emprunt de
la SIDR auprés de la Caisse des Dépots
et Consignations

NOTA : Le Député-Maire certifie que le
compte rendu de cette délibération a été
affiché a la porte de la Mairie, le :

172 DEC. 2016
Nombre des conseillers en exercice :
39
Présents 31
Procuration: 4
Votants 35
Abstention : 0
Exprimeés 35

L’an deux mille seize, le premier décembre & dix sept heures
dix sept minutes, le conseil municipal, diment convoqueé, s’est
réuni en session ordinaire, au lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de monsieur Patrick LEBRETON, Députe-
Maire

Présents

LEBRETON Patrick: BAUSSILLON Inelda; MUSSARD
Harry ; MUSSARD Rose Andrée ; VIENNE Axel ; YEBO Henri
Claude; LEBRETON Blanche; LEBON Jean Daniel ;
LEJOYEUX Marie Andrée ; MOREL Harry Claude ; GERARD
Gilberte : LEBON Guy; VIENNE Raymonde ; KERBIDI
Gérald ; JAVELLE Blanche Reine; GRONDIN Jean Marie ;
HOAREAU Claudette ;: LEBON Marie Jo ; NAZE Jean Denis ;
HUET Marie Josée : HUET Henri Claude ; ETHEVE Corine ;
D'JAFFAR M’ZE Mohamed ; BOYER Julie ; PAYET Yannis ;
GEORGET Marilyne ; HOAREAU Sylvain ; GUEZELLO Alin ;
FONTAINE Olivier ; FRANCOMME Brigitte ; RIVIERE Fran90|s

Représentés
LANDRY Christian représenté par MUSSARD Harry

BATIFOULIER Jocelyne représentée par VIENNE Axel
COURTOIS Lucette représentée par LEBRETON Blanche
PAYET Priscilla représentée par RIVIERE Frangois

Absents
HOAREAU Jeannick ; ASSATI Marie Pierre ; GUEZELLO
Rosemay ; MALET Harry

Ak,
a

Le Dep[utzyure " p—

iz e m/w)z?;{,

Il a été procédé, conformément a larticle L.2121-15 du Code
général des collectivités territoriales, a I'élection d’un secrétaire
pris au sein du conseil.

Monsieur GRONDIN Jean Marie, conseiller municipal a été
désigné a l'unanimité des suffrages exprimés pour remplir ces
fonctions qu’il a acceptées.

Délibération du conseil municipal n°20161201_14 du 17 décembre 2016
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VILLE DE o OBJET : Réaménagement de prét -

SAI NT—JOSEPH Opération Les Iris

Garantie communale pour

un emprunt de la SIDR
aupres de la Caisse des
Dépots et Consignations

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

Le Député-Maire expose :

Pour accroitre les moyens financiers dédiés a la remise a niveau de son patrimoine ancien, la
SIDR a entrepris de réaménager la durée d’amortissement de ses préts CDC. Ce réaménagement
permettra de dégager des fonds nécessaires a la réhabilitation ou & I'adaptation du parc locatif
ancien.

Sur Saint-Joseph, ce plan de réaménagement permettra d’effectuer des travaux d’accessibilité et
des remises aux normes de 'opération de Résidences de Personnes Agées « Les Iris ».

L'offre de réaménagement de la CDC porte sur un périmétre de 124 lignes de prét pour un encours
total de 167M€ au 1* janvier 2015. La commune de Saint-Joseph a porté en garantie une ligne de
prét dont I'encours au 1° janvier 2015 s’éléve a 996 165,61 € (la date limite de validité de I'offre
CDC est fixée au 18 mars 2017 avec une date de valeur du réaménagement rétroactive au 1
janvier 2015).

Il est donc demandé au conseil municipal :

Vu la demande formulée par la SIDR et tendant & obtenir la garantie de la commune de
Saint-Joseph pour le réaménagement de sa dette auprés de la Caisse des Dépdts et
Consignations,

Vu les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu l'avenant de réaménagement N°21268 en annexe signé entre la SIDR, ci-aprés 'Emprunteur et
la Caisse des Dépéts et Consignations ;

DELIBERE

Article 1 : Le garant réitere sa garantie pour le remboursement de chaque Ligne du Prét
Réaménagée, initialement contractée par 'Emprunteur auprés de la Caisse des Dépodts et
Consignations, selon les conditions définies a larticle 2 et référencée(s) a I'Annexe
« Caractéristiques financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

La garantie est accordée pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, a hauteur de la quotité
indiquée a I'Annexe précitée, et ce jusqu'au complet remboursement des sommes dues (en
principal, majoré des intéréts, intéréts compensateurs ou différés, y compris toutes commissions,
pénalités ou indemnités pouvant étre dues notamment en cas de remboursement anticipé ou les
intéréts moratoires qu'il aurait encourus au titre du (des) prét(s) réaménagé(s).

Délibération du conseil municipal n°20161201_14 du 1% décembre 2016



Article 2 : Les nouvelles caractéristiques financiéres de la (des) Ligng(s) ol Prét Reamenageée(s)
sont indiquées, pour chacune dentre elles, a I'’Annexe « Caractéristiques..Financiéres des
Lignes du Prét Réaménagées » qui fait partie intégrante de la présentedélibération— = ——

ID : 974-219740123-20161201-DCM20161201__ 14-D§

Concernant la (les) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) a taux révisables indexée(s) sur le taux du
livret A, effectivement appliqué a ladite(auxdites) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) sera celui en
vigueur a la date de valeur du réaménagement.

Les caractéristiques financiéres modifi€ées s’appliqueront a chaque Ligne du Prét Réaménagée
référencée a '’Annexe a compter de la date d’effet de I'avenant constatant le réaménagement, et
ce jusqu’au complet remboursement des sommes dues.

Article 3 : La garantie de la collectivité est accordée jusqu'au complet remboursement des
sommes contractuellement dues par I'emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date
d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépobts et consignations, le garant
s'engage a se substituer a I'emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de
discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources a ce réglement.

Article 4 : Le conseil municipal s’engage jusqu’au complet remboursement des sommes
contractuellement dues a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour en couvrir les
charges.

Article 5 : Le conseil municipal autorise son représentant ou une personne diment habilitée a
intervenir aux avenants qui seront passés entre la Caisse des dépdts et consignation et
'emprunteur.

Le conseil municipal est invité a en délibérer.

Vu la demande formulée par la SIDR et tendant a obtenir la garantie de la commune de
Saint-Joseph pour le réaménagement de sa dette auprés de la Caisse des Dépéts et
Consignations,

Vu les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivités territoriales,

Vu l'article 2298 du Code civil,

Vu 'avenant de réaménagement N°21268 en annexe signé entre la SIDR, ci-aprés 'Emprunteur et
la Caisse des Dépbts et Consignations,

Vu la note explicative de synthése n°14,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des suffrages exprimés :

Présents : 31 Pour : 35
Représentés : 4 Abstentions : 0
Contre : 0

Délibération du conseil municipal n°20161201_14 du 1% décembre 2016
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Article 1°" .- Le garant réitére sa garantie pour le remboursement R&%‘%Hg & 'Ligne du Prét

Réaménagée, initialement contractée par I'Emprunteur Aﬁ'Cheéeggéé%i%lé&%gsg&zg% so1_ 1408
Dépdts et Consignations, selon les conditions définies-alarticle 2-et referencée(s) ]

a '’Annexe « Caractéristiques financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

La garantie est accordée pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, a hauteur de la
quotité indiquée a I’Annexe précitée, et ce jusqu’au complet remboursement des
sommes dues (en principal, majoré des intéréts, intéréts compensateurs ou
differés, y compris toutes commissions, pénalités ou indemnités pouvant étre dues
notamment en cas de remboursement anticipé ou les intéréts moratoires qu'il
aurait encourus au titre du (des) prét(s) réaménagé(s).

Article 2 .- Les nouvelles caractéristiques financiéres de la (des) Ligne(s) du Prét
Réaménagée(s) sont indiquées, pour chacune dentre elles, a [I'’Annexe
« Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » qui fait
partie intégrante de la présente délibération.

Concernant la (les) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) a taux révisables indexée(s)
sur le taux du livret A, effectivement appliqué a ladite(auxdites) Ligne(s) du Prét
Réaménagée(s) sera celui en vigueur a la date de valeur du réaménagement.

Les caractéristiques financieres modifiées s’appliqueront a chaque Ligne du Prét
Réaménagée référencée a 'Annexe a compter de la date d'effet de I'avenant
constatant le réaménagement, et ce jusqu'au complet remboursement des
sommes dues.

Article 3 .- La garantie de la collectivité est accordée jusqu’au complet remboursement des
sommes contractuellement dues par I'emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté
a la date d’exigibilité.

Sur notification de limpayé par lettre simple de la Caisse des dépéts et
consignations, le garant s’engage a se substituer a I'emprunteur pour son
paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le
défaut de ressources a ce réglement.

Article 4.- Le conseil municipal s’engage jusqu’au complet remboursement des sommes
contractuellement dues a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes
pour en couvrir les charges.

Article 5.- Le conseil municipal autorise son représentant ou une personne diiment habilitée
a intervenir aux avenants qui seront passés entre la Caisse des dépéts et
consignation et I'emprunteur.

Article 6.- La présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Saint Denis de la Réunion dans un délai de
deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de
I'Etat.

Acte rendu exécutoire par télétransmission en
Prefestire le: Pour extrait certifié conforme, //‘ 17. Z /ﬁ
Et publication ou notification Le Député-Maire \d

12 DEC. 2016

Déliheration du conseil municipal n°20161201_14 du 1 décembre 2016
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Caisse |

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

AVENANT DE REAMENAGEMENT
N° 21268

ENTRE
000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

F:"L’I/Sé_‘,_ ]

Caisse des dépéts et consignations
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunion@caissedesdepots.fr
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21268

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indiffiéremment dénommée « la Caisse des Dépéts », « laCDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféeremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Avec la participation de :

COMMUNE DE SAINT-JOSEPH, sis(e) HOTEL DE VILLE RUE RAPHAEL BABET 97480
SAINT-JOSEPH, en vertu d'une délibération rendue exécutoire,

(Ci-aprés dénommé(e) « le Garant »)

Caisse des dépots et consignations
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX -Tél: 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunion@caissedesdepots.ir




R025406 Emprunteur n°® 000264110

{Jage 35
n

PR0084-PR0076 V1.9.1
Dossier réaménagemen

Envoyé en préfecture le 13/12/2016
Regu en préfecture le 13/12/2016
Affiché le 12/12/2016 = = ==
ID : 974-219740123-20161201-DCM20161201__ 14-DE

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE
PREAMBULE P.4
ARTICLE 1 OBJET DE L'AVENANT P.4
ARTICLE 2 DUREE P.4
ARTICLE 3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET DATE DE
VALEUR DU REAMENAGEMENT P.4
ARTICLE 4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES P.5
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 DETERMINATION DES TAUX P.7
ARTICLE 7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.8
ARTICLE 8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.8
ARTICLE 9 REGLEMENT DES ECHEANCES P.8
ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES P.9
ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.9
ARTICLE 12 GARANTIES P.11
ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.11
ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.13
ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.14

ANNEXE 1 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DES LIGNES DU PRET
REAMENAGEES
ANNEXE 2 COMMISSION, FRAIS ET ACCESSOIRES

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT AVENANT

._&L__ .

Caisse des dépots et consignations
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunion@caissedesdepots.fr
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

PREAMBULE
Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L’Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'’Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d’en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financieres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE 3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet & la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par I'ensemble des Parties et
apreés réalisation, a la satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions a la date du 18/03/2017, le Préteur pourra considérer le présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée a la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au présent
avenant ;

/

F

Caisse des dépots et consignations
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunion@caissedesdepots.fr
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a l'article
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure a
I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait
I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle a date de valeur

- modification de la marge sur l'index

- modification du taux de progressivité des échéances

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de la Date de Valeur du
Réaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée a I'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,

au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure a I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' « Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiére
échéance directement postérieure a la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond a la date a laquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

La « Date d’Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » a (ont) été
remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et la derniére Date d'Echéance.
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La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de
défaillance de sa part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, l'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d'intérét.

L’ « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur, décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Reglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause ou retarder le paiement
des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates d'Echéances contractuelles, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne
seront pas définies, 'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision
de remplacement.

Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié Iégal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté a la réalisation d'une opération ou & une
composante de celle-ci et qui fait I'objet du présent avenant de réamenagement. Son montant correspond au
capital restant di & la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménagée, la période débutant a la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité (DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'Index, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi que le taux de progressivité des échéances sont reviseés.
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ARTICLE6 DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Annexe « Commissions, Frais et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de I'Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires a I'octroi du Prét.

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Pré&teur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét Réaménagée.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét Réaménagée, l'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-apres.

Le taux d'intérét, et le cas échéant, les taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », font I'objet d'une actualisation, a
la Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de I'lndex.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-apres.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée révisée selon la modalité «Double Révisabilité», le taux dintérét
actuariel annuel (I) et le taux annuel de progressivit¢ calculé indiqués & I'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révises a la Date de Début de [a Phase d'’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prét Réaménagée, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R=1 + DT / (1+)
Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'Index en vigueur a la date de la
Revision et celui en vigueur a la Date de Valeur du Réaménagement.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formule: I'= R (1 +)-1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét Réaménagée
restant a courir. Il s'applique au capital restant d et, le cas échéant,  la part des intéréts dont le réglement a
éte différe.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives a la Phase d’Amortissement restant a courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait &tre négatif, le cas
échéant il sera ramené & 0%.
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ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances.

» Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « Base 365 » :
I=Kx[(1+t)(nbm/12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/1 2€me jours et
que l'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réamenagement et
ladite Date de Premiére Echéance.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies a I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des
Lignes du Prét Réaménageées ».

ARTICLE8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, I'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le
montant de I'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des échéances mentionne a I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de I'Article
« Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'’échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES
L'emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au

paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Pré&t Réaménagée indique le capital restant da et la
repartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intérats.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépots a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour
Ouvré.

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, 'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant di a la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible & la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés a I'Annexe

« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise d'effet de I'Avenant de
réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de
Ceux-ci.

Déclarations de I'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pieces formant le présent Avenant et les accepter ;

- |la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective :
- la conformité des décisions jointes aux originaux ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

e
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Engagements de I'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
’Emprunteur s'engage & :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d’Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce & premiere réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles finances,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, & I'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant |'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a

intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amene a lui réclamer notamment, une prospective actualisee
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de proceder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du présent
avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a ['Article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».
-—k
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

N° Ligne ' Type de garantie Dénomination du garant ou Désignation de Quotité
du Prét la garantie garantie en %

Avant réaménagement

0462119 i Collectivités locales ‘COMMUNE DE SAINT-JOSEPH ' 100,00
Apreés réaménagement
0462119 ! Collectivités locales ] COMMUNE DE SAINT-JOSEPH [ 100,00

Le Garant s'engage, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), au cas ou
I'Emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, & en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-ci discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur la totalité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial
contracté par I'Emprunteur.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét Initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de
Ceux-ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagne du paiement, le cas échéant, du stock d'intéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES

13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-apres, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements

anticipés volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur

aupres du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.
JE{L&
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Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiquer, pour chaque Ligne du Prét Réaménagée,
la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipe volontaire, le montant devant étre remboursé par
anticipation et préciser la ou les Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelles ces remboursements anticipés
doivent intervenir.

13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de l'intérét de la Ligne du Prét Réaménagee
en vigueur & la date du remboursement anticipé..

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et/ou non
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme
Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 & R. 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2aR. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de ’Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de l'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)
ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par
anticipation.

13.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation & l'attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions
législatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de I'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de
Prét Initial(Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, étre transféré(s) a I'acquéreur ; /

|
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- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant a I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur
a 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Depéts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Livret A, non versée a la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au
taux du Livret A majoré de 6% (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
delai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre de I'Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de I'article 1154 du
Code civil.
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ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

e, 95 6545

Pour I'Emprunteur,

civilite - AIr

Nom / Prénom : A NITO | S Sed )0}}:.\ ne
Qualité : pimd@;\ FA‘//\C/\—\bb,\

Diament habilité(e) aux présentes
Cachet et Signature :

Le,

Pour le garant,
Civilité :

Nom / Prénom :
Qualité :
Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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Le, 29 JUIN 2015

Pour la Caisse des Dépdts,

civilité: \Nous\euny™ 1
Nom / Prénom : NCEL 'RQ,&QLLLC_
Qualite : DiresTa e tedag

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

_\gjl%j |
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DIRECTION REGIONALE REUNION ET OCEAN INDIEN
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Ref.: Avenant de réaménagement n° 21268

Nombre de lignes du prét réaménagées : 1
| e e R R Ty, = e e e e e | ] i . | v acen do B mlm-’vau T Sipe i feg =2l 3 Mods de ﬂ!banl
[eine | iy |Maresur| Tesncosest | OURSR | adunteon |1, Profil Auc % e E s swall & T WO | Emeere | Eohapeer” | TaxduPrcg | wodaMade | Condizon e | Dters pmort. | Ditucd woial | Mode e <alcul don
| Al o dentance |08 003 . Rl e G MO R | SHIR) | Al itk N i) )| Caticets | inderets
| odszrre | LhrerA 1,433 1A-1,433 01082015 16,00 A n%aau.g.ﬁnixaau - = = 0.0 008 185,01 096 166,61 1,409 - 0,000 DR IF 6 MOIS 0,00 0.00 E Bava 365

LiretA 1,060 LA1,000 01002015 18,00 A ww,wwcag.luh. adid - - - 0,00 096 165,61 000 165,01 0,600 - - DR IFaMOIS 0.00 0,00 £ B 365
0,00 996 165,81 996 165,61
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afa
[1s0 2001

s il

Réf.: Avenant de réaménagement n° 21268

Nombre de lignes du prét réaménagées : 1

| N°lignedu | TEG | ICNET(€) [Commission (€)]  Stock dintéréts Compensatours (€)

| Prat (%) (a) (b) Payé(c) | Refinancé | Maintenu | | Abandonnée
| 0462119 0,00 0,00 297,65 0,00 000 | 000 0.00 0.00
| Tota | 000 297,65 000 | o000 0,00 0,00 0,00

Total a payer pour le présent avenant (a+b+c+d+e) : 297,65

(1) Le montant des Intéréts courus non échus des préts révisables réaménagés peut donner lieu & recalcul en cas de variation de leur(s) index d'ici a la date de valeur du réaménagement.
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