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COMMUNE DE SAINT-JOSEPH

_EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 29 MARS 2019

DELIBERATION N° : 20190329 5

OBJET . Programme de réhabilitation
«30 LLS La Cure 1»

Garantie communale pour un emprunt
de la SODEGIS auprés de la Caisse
des Dépots et Consignations

NOTA : Le Maire certifie que le compte
rendu de cette délibération a été affiché a
la porte de la Mairie, le : 05 AR, 2019

Nombre des conseillers en exercice :
39
Présents 24
Procuration | 6 \
Votants ‘ 301_
‘Abstention ' 0|
!Exprimés 30!
L'élu délégué

Christian LANDRY

L'an deux mille dix neuf, le vingt neuf mars a dix-sept heures
quarante minutes, le conseil municipal, ddment convoqué, s'est
réuni en session ordinaire, au lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de Patrick LEBRETON - MAIRE

Présents
LEBRETON Patrick: LANDRY Christian; BAUSSILLON

Inelda ; MUSSARD Harry ; MUSSARD Rose Andree ; VIENNE
Axel ; BATIFOULIER Jocelyne ; LEBRETON Blanche ; LEBON
Jean Daniel; LEJOYEUX Marie Andrée; MOREL Harry
Claude ; GERARD Gilberte ; LEBON Guy ; JAVELLE Blanche
Reine ; HOAREAU Claudette ; NAZE Jean Denis; HUET
Marie Josée: HUET Henri Claude; COURTOIS Lucette ;
ETHEVE Corine ; D'JAFFAR M'ZE Mohamed ; BOYER Julie ;
GUEZELLO Alin ; RIVIERE Frangois

Absents — Représentés

VIENNE Raymonde représentée par BAUSSILLON Inelda
KERBIDI Gérald représenté par MUSSARD Harry

GRONDIN Jean Marie représenté par MUSSARD Rose
Andrée

LEBON Marie Jo représentée par NAZE Jean Denis
GEORGET Marilyne représentée par D'JAFFAR M'ZE
Mohamed ‘
PAYET Priscilla représentée par GUEZELLO Alin

Absents

YEBO Henri Claude ; HOAREAU Jeannick ; PAYET Yannis ;
HOAREAU Sylvain; FONTAINE Olivier; FRANCOMME
Brigitte, ASSAT| Marie Pierre ; GUEZELLO Rosemay ; MALET
Harry

| a &t& procédé, conformément & l'article L.2121-15 du Code
général des collectivités territoriales, a I'élection d'un secrétaire
pris au sein du conseil.

Madame LEBRETON Blanche, 8°™ adjointe, a été désignée a
'unanimité des suffrages exprimés pour remplir ces fonctions
gu'elle a acceptees.

i
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DELIBERATIONN® : 90190329 5

VILLE DE

SAINT-JOSEPH OBJET : Programme de

réhabilitation «30
LLS La Cure 1»

Garantie
communale pour un
emprunt de la
SODEGIS aupres de
Ia Caisse des
Déepodts et
Consignations

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

Le Maire expose :

Il est rappelé que la SODEGIS souhaite réaliser des travaux de rénovation sur le groupe
d'habitation « 30 LLS La CURE 1 » sur le quartier du Butor.

Pour financer cette opération, la SODEGIS envisage de contracter auprés de la Caisse des
Dépéts et Consignations un emprunt de 617 570,00 €, au taux de livret A en vigueur (soit 0,75% +
0,60 cts = 1,35%) pour une durée de 24 ans. Elle sollicite donc la garantie communale & hauteur
de 50 % du montant global.

Il est donc demandé au conseil municipal de :

Vu la demande formulée par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
D'IMMOBILIER SOCIAL et tendant a obtenir la garantie de la commune de Saint-Joseph
représentant 50% de I'emprunt qu'elle se propose de contracter auprés de la Caisse des dépits et
consignations pour l'opération d'amélioration du parc locatif social existant ;

Vu les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivités territoriales |
Vu l'article 2298 du Code civil ;
VU le contrat de Prét N°91965 en annexe signé entre la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE

GESTION D'IMMOBILIER SOCIAL, ci-aprés [I'Emprunteur et la Caisse des Depots et
Consignations

Déliberation du conseil municipal n"20190329_5 du 28 mars 2019
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DELIBERE

Article 1 : L'assemblée délibérante de la commune de Saint-Joseph accorde sa garantie 2
hauteur de 50 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de 617 570,00 € souscrit par
'Emprunteur auprés de la Caisse des dépéts et consignations, selon les caracteristiques
financiéres et aux charges et conditions du contrat de Prét N°91965, constitué de 1 Ligne du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente delibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions shivantas p

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'Emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de limpayé ‘par lettre simple de la Caisse des depdts et consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais & se substituer a I'Emprunteur pour son paiement,
en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

Article 3 : Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Article 4 : Le conseil municipal autorise le Maire a signer tout document ou piéce se rapportant a
cette affaire.

Le conseil municipal est invité a en délibérer.

Aprés avoir entendu l'exposé du rapporteur,

Vu la demande formulée par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
D'IMMOBILIER SOCIAL et tendant a obtenir la garantie de la commune de Saint-Joseph
représentant 50% de I'emprunt qu'elle se propose de contracter aupres de la Caisse des dépots et
consignations pour 'opération d'amélioration du parc locatif social existant,

Vu les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivites territoriales,

Vu l'article 2298 du Code civil,

Vu le contrat de Pr&t N°91965 en annexe signé entre la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE
GESTION D'MMOBILIER SOCIAL, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des Dépdts et
Consignations,

Vu la note explicative de synthése n°5,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des suffrages exprimes :

Présents : 24 Pour : 30
Représentés : 6 Abstentions : 0

Contre : 0

Delibération du conseil municipal n*20190329_5du 29 mars 2019
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L'assemblée délibérante de la commune de Saint-Joseph accorde sa garantie
a hauteur de 50 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de
617 570,00 € souscrit par I'Emprunteur auprés de la Caisse des dépéts et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du contrat de Prét N°91965, constitué de 1 Ligne du Prét,

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente
déliberation.

La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et
jusgu'au complet remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des
sommes contractuellement dues par I'Emprunteur, dont il ne se serait pas
acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépdis et
consignations, la collectivité s'engage dans les meilleurs délais a se substituer
a I'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas
de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Le conseil municipal autorise le Maire a signer tout document ou piéce se
rapportant & cette affaire.

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Saint Denis de la Réunion dans un délai de
deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant
de 'Etat.

Acte rendu exécutoire par télétransmission en Pour extrait certifié conforme,

Préfecture le :

Et publication ou notification Christian LANDRY

Du:

L'élu délegue

Delibération du conseil municipal n"20190329 5 du 29 mars 2019
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

COMTRAT DE PRET

N° 81965

Entire
SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D'IMMOBILIER SOCIAL - n® 000290854

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

_Paraphes
Ny e
Caissa deos dapdts et consignations

15 RUE MALARTIC - BP 80980 - 87479 SAINT DENIS CEDEX - Tal : 02 62 b0 03 60
raunion-ccean-indien@uaissedesdepots fr 1125
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ETABLISEEMENT PUBLIC
DIRECTIOM DES PRETS

Entre
SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D' IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n*:
380177170, sis(e) 7 RUE JEAN COUTURIER CS 40030 97430 LE TAMPON,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
DIMMOBILIER SOCIAL » ou « I'Emprunteur ,

DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, stablissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifige aux articles L. §18-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lllle, 75007 PARIS,
Cl-aprés indifiéremment dénommeée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indiffieremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisze des dépbis et consignations
15 RUE MALARTIC - BP 80980 - 97472 SAINT DENIS CEDEX - Tél - 02 62 90 03 00
reunio-ocean-ndien@caissedesdapols.r 2125
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTIOM DES PRETS

SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.4
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.8
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.8
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P9
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P11
ARTIGLE10  DETERMINATION DES TAUX P.13
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.15
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.16
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.16
ARTICLE14  COMMISSIONS P16
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.AT
ARTICLE16  GARANTIES P.19
ARTICLE 17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.20
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.23
ARTICLE 12  NON RENQNCIATION P.23
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.23
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.24
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.24
ANNEXE CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIAELE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Cantrat est desting au financement dz I'opération Réhabilitation LA CURE 1, Parc social public,
Rehahilitation de 30 lagements situés 162 rue Amiral Lacaze 97480 SAINT-JOSEPH.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur gui l'accapte, un Prét d'un montant maximum de six-cent-dix-sept mille
cing-cent-soixante-dix euros (617 570,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est desting au financement de Fopération visée & ['Article « Objet du Prét» et selon |'affectation
suivante ;

. PAM, d'un montant de six-cent-dix-sept mille cing-cent-soixante-dix euros (617 570,00 euros) |

ARTICLE2 DUREE TOTALE

Le Contrat entre 2n vigusur sulvant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de |a derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du

Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 313-4 du Code monétaire et financier,

Le TEG de chague Ligne du Prét est calcule pour leur duréa totale sans remboursement anticlpg, sur la base

du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent |es frais, commissions ou rémunéralions de toute nature nécessaires
& l'octroi du Pret.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et 'application du Contrat, les termes et expressions cl-aprés auront la signification
suivanie : ‘

Les « Autorisations » déslgnent fout agrément, psrmis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement,

La « Gonsolidation de la Ligne du Prét » désigne V'opération visant a additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, l'ensemble des Versements sffactués et le cas échéant, les interéls capitalisés ligs aux
\ersements. Elle intervient & |a Date de Début de |a Phase d'Amortissement,

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants,

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » deésigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demanda ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone eura, disponibles pour les maturités allant de 1 2 50 ans, ou en cas de
caessation de publication sur cetie page, loule autre page Bloomberg [ou Reulers ou autres contribuieurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur a 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une malurité donnge, determinés par interpolation linéaire réalisés 4 partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférisure et de celul publié pour une durée immédiatement supérisure,

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbz formée par la struclure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publies pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « 25k ») 4 l'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composile swap zéro caupon pour I'nflation hors
tabac, disponibles pour des maturiiés allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toules autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;gui seraient
notifiges par le Préteur & 'Empruntaur ou (i), en cas d'absance de publication pour unz maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une duréz immadiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Dale

d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de |a Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts etfou
de remboursement du capital psndant la Phase d Amortissement.

Selon |a périodicité chofsie, la date des échéances ast déterminée a compter de |a Date de Début de |la Phasa
d'Amortissement. -

La « Date d’Effet » du Contrat est |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des

Parties et ce, d&s lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » 2 (ont) &té remplia(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond 3 |z date de fin de la Phase de Mabilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la Iégislation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes

generaux et usages). (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (i) tous traités intemationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne. pour chaque Ligne du Prét, |a durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de Ia Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant |z
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de |z Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance,

La « Durée de |a Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre |a Date de
Début de la Phase d'Amortissemeant et Ia derniérs Date d'Echéance,

,Paraphes
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ETABLISSEMENT PURBLIC
DIRECTION DES PRETS

La « Garantie » est une streté accordés au Préteur qui Iui parmet d'obtenir ie paiement de sa créance en cas
de défaillance dae I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par leque! une collectivité publique accorde sa caution &
FEmprunteur en garantissant au Prateur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défzillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prat, Ilndex de référence appliqué en vus de déterminer la laux
d'interet.

L'« Index Livret A » désiane e taux du Livretl A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvairs
publics sur la base de |a formule en vigueur décrite & 'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mal 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire &t Financiére relatif & |3 rémunération des fonds regus par les
établissements de cradit.

A chanue Révision de I'lndex Livret A, 'Empruntaur aura a faculté de solliciter du Préteur [a communication
des informations utiles concernant iz nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, I'Emprunteur ne pourra remetire en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des écheéances. Celles-ci eontinueront & etre appalées aux Dates
d'Echéances contractuslles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues. ?

si le Livret A servant de base aux modalites de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
rempoursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminges par |2 Préteur en accord avec
les pouvairs publics. Dans ce cas, tant que les nouvellas maodalités de révision ne ssronl pas définies,
I'Emprunteur ns paurra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre pravisionnel | le decompte
de remboursement définitil sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligns du Prét, I'lndex de référence appliqué
sur |a phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur celte phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié 1égal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 4 la réalisation de !'opération ou & une composante de celle-cl.
Elle correspond & un prodult determiné et donne lisu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lul
est prapre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mabilisation
auquel sont ajoutés |e cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés ligs aux Versements.

Le « Livret A » désigne |e produit d'zpargne prévu par les articles L. 991-1 gt suivants du Code monétaire &t
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période debutant 8 lissue de la Phase de Mabilisation, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies @ I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'd la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours puvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant a la Date Limite de Mobllisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur & |a faculté d'effectuer des demandes de Versement,

Calsse des dépdts et consignations
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ETABLISSEMENT FUBLIC
DIRECTION DES PRETS

La « Phase de Préfinancement » désigna, pour ung Ligne du Prét, la peériode comprise entre e premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne |z somme mize & disposition de 'Emprunteur sous |3 forme d'ung ou plusieurs Lignes du
Prél. Son montant ne peut pas axcéder celui stipulé a 'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destine & financer |'amélioration ou |2 réhabilitation des
logements a usage locatif social et intermédiaire sociaux.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de l'Index de reférence selon les modalites
de révision ci-dessous |

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et e taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de 'lndex. Toutefols, le taux
de progressivité des &chéances ne peut élre inférieur & son taux plancher,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigns & un moment donng, en euro et pour ure maturité donnee, le taux
fixe in fine gui sera échange contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publigs
pour différentes matuités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (laux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone auro, disponibles pour les maturités allant de
1 4 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou

toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.

Le « Tatix de Swap Infiation » désigne, & un moment danné et pour une maturité donnée, |e taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterming lors de |z conclusion d'un Conirat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation eumulée sur la durées du swap (indice dinflation est identique 3
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publigs pour différentes maturités sur les pages Bloomberg {faux de swap z&r0 coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0
Index> (taux London compasite awap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 4 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou

Reuterz ou toute autre page publide par un fournisseur de donnéas financiéres qui seraient notifidges par le
Préteur & I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Préi, 2 une date donnée, |a valeur
actualisés da chacun des flux de Versements et de remboursements en pringipal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
determings :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans |2 cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index I'Inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans |e cas des Index Livret A ou LEP.

Les echéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon,

Les courbes utilizées sont celles en vigueur e jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLES CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent cantrat et 'annexe devront étre retournas signes aul Prétadr

- soit par courrier ; le Contrat devra alors &lre damant complélé, paraphé 4 chague page s signé & |z
derniére page .

- soit électroniquement via |2 site www banguedesterritoires.fr st 'Emprunteur a opté pour la signature

glectronique : la signature sera alors appasée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendrz effet & la date de réception du Contral signé par 'ensemble des Parties et aprés
réalisation, 2 la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a |2 date du 2210412018 le Préteur pourra cansidérar
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- |a production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant |z représentant da FEmpruntaur & intervenir au
présent contrat.

La prise d'efiet est également subordonnée & I'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marche tel
gue stipulé & I'Article “Définitions” et ce aprés nofification & |'Emprunteur par le Préteur dans |les conditions
préviles a |'Article "Notifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

. que l'autorisation de prélévament soit retaurnée au Préteur signée par un représentant de |'Emprunteur
habilité ;

- quil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & F'un guelconque des. sngagements prévus & |'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » |

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, vise a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soil survenu ou susceplible de survenir ;

- gque 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impaye, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur |

- que I'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de |'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét» |
- que 'Emprunteur produise au Préteur 1a (ou les) pitce(s) suivante(s) .
s Contrat de prét(s) signé de l'ensemble des parties
u  Garantie conforma CASUD (50%)
a Garantie conforme Commune de Saint-Joseph (50%)
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

= Autorisation de prélévement signés
s Ordre de service de démarrage des travaux

1 Plan dz résorerie de I'opération en strict cohérence avec I'échéancier de versemeants

A défaut de realisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds 3 cette date,

ARTICLEE MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versemenis
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et A I'effectivité de la {ou des) Garantie(s) apportéa(s), ainsi qu‘a Ia justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de l'opération financée notamment par la production de I'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréés par le
Préteur,

Sous réserve des dispositions de |'slinéa précédent, un schéancier de Versements pour chague Ligne du Prat

est proposée par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné & |2 Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenic moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés |a Date d'Efiet &f le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & I'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Verssments correspond a l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Varsements doit &tre -

- solt adressée par I'Emprunteur au Préteur par lelire parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit realisée par 'Emprunteur directement sur le site - www,banquedesterritoires.fr en respectant un délai da
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée,

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur |es justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est Inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de I'opération, 'Emprunteur s'engage 4 avertir le Préteur f a adapter e
ou les echéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a l'avancemeant
des travaux.

Le Préteur & la faculté, pour des raisans motivées, d= madifier une ou plusieurs dates prévues 4 I'échéanciar
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement |'Emprunteur
par courrier ou par voie &lectronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compts dont lintitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
& 'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat,

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

L'Emprunteur a |a faculté de procéder & un changemant de domiclliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demands au Préteur, par lettre parvenue aul moins vingt (20) Jours ouvrés avani la
nouvelle date de réalisation du Varsament,

Le Préteur se réserva, toutefois, | drail d'agréer les élablissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de compies sur lesquels doivent intervenir les Varsemanis.

Paraphes
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ETABLISSEMENT FUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes -
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

A FPexception des Lignes du Prét dont |2 Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, Emprunteur a la
facullé, psndant la Phase de Préfinancement &t au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'sccord du Préteur
pour I'sllongement ou la réduction de la Duréa de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cetie nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mais indiquée dans

I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & |'établissement d'un nouve! acle de garantie
et sera farmalisée sous |la forme d'une lettre valant avenant,

Par ailleurs, la modification de la Durés ds la Phase de Préfinancement fera l'objet de la percaption d'uns
commission de reamenagement dans les conditions prévues & I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglemantation en vigueur, le TEG susmentionné, calculg
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tanant compte dz I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les

frais de garantie, supportés par 'Emprunteur ! portés a la connaissance du Préteur lors de I'instruction de
chaque Ligne du Prét,

Pour l'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le caleul est effectué sur Phypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du caleul du TEG, date de début d'amortissement théorigue du Préat.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance,

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & tloutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prat.

Les frais de garantie, vises ci-dsssus, sont intégrés pour le caleul du TEG sur la bass du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des

informations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaqus
Ligne du Prét.

Pamaphes
0
Calsse dos dépots et consignatlons i N ==
15 RUE MALARTIC - BP B0980 - 97478 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 03 00
reunion-ocaan-indien@caissedesdepols ir 13/25





T £
ﬁnpmwaur I RUAEBUCS

A0 03

Cotrat = gl o FIGES

R OOHERL0GE Y

Envoyé en préfecture le 09/04/2019

Recu en préfecture le 09/04/2019
Affiché le 09/04/2019 =& a5

ID : 974-219740123-20190329-DCM20190329_5-DE

o groupecaissedastdepots i

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

Selon |es caractéristiguss propres & chaque Ligne du Pret, Iactualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effeclue selon les modalités de révisions ci-apres.

Le taux dintérét et, le cas échéant, le taux de progressivite de 'écheance indiqués 3 I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét », font l'objet dune actualisation de leur valeur, a |a Date d'Effet du
Conirat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguéss ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de l'lndex retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
[Inclex Euribor &t a |a date de |a Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calcule en fanction, d'une part, du montant at des
dates da Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & I'Adticle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » st actualisé comme indigue ci-dessus, est révisé 3 chaque variation de l'ndex dans
les conditions ci-aprés dafinies :

- Le taux dintérét révisa (I7) de la Ligne du Prét est datarminé selon |z formule : 1P =TP +MP

o1 TP désiane le taux de 'lndex de préfinancement retenu & la date de Révision et MP |a marge fixe sur Index
de préfinancement prévue & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chagque Ligne du Prét»,

En tout &tat de cause, la valeur de l'ndex appliqué a chaque Ligne du Prat ne saurait &tre negative, le cas
échéant elle sera ramenée 4 0 %.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon |2 modaliié « Double Révisabilits Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annugl (1) et le taux annusl de pragressivité (P) indiquas a 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et aciualisés, comme indigué ci-dessus, sont révisés a la Date de

Dibut de la Phase d'Amartissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révise (I') de la Ligne de Prét est déterming selon ta formule : F=T +

oi T désigne le taux de Index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prevue a Article

« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur 4 la Date d'Echéance de |a Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarial annuel pour la Durés de la Ligne du Prét restant & courir. |l
s'appligue au capital restant di et, le cas échéant, 3 la part des intéréts dont le reglement a été differé.

_ Le taux annuel de progressivite révisé (P') des échéances, est déterming selon la formule P = (14 (1+P) /
(1+) -1
Si e résultat calculé selon |a formule précédente est négatif, P’ est alors égal 2 0%

Les taux révisés s'appliquent au calcul des gchéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTIONM DES PRETS

En tout &tat de cause, en Phase d'Amortissement ainsi gu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
dintérét de chaque Ligne du Prét ne saurait tre négatii et le cas échéant sera ramené 4 0 %,

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de Ia période comprise entre deux Dates d'Echéances sont détermings selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou () désigne les intéréts calculés a terms &chu, (K) le capital restant dit au début de la periode majoré, |e
cas &chéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel surla périnde.

= Méthode de caleul selon un mode équivalent et une baszs ¢ 30/ 360 » ¢

I =K x[(1+ 1) "base de caleul” 4 ]

La base de caleul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours,

Pour chaque Ligne cu Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Sl la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, 'Emprunteur paie, dans les conditions
definies & I'Article « Caractéristiques Financigres de chaque Ligne du Prét» et a la date d'exigibilité
indiqueée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréls courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés & la Date de Début de |a Phase d'Amortissement,

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées & I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectuds & I'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, I'Emprunteur a
également |a faculté d'opter pour e paisment des intéréts courus sur les Versements effectuss pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consclider la Ligne du Prét selon les caractéristigues financiéres
précisées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cetle phase.

Si le choix de I'Emprunteur s'est porté sur |a capitalisation des intéréts, ce dernier a la nossibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette madalité de téglement des intéréts de préfinancement afin de |es payer en
fin de Phase de Préfinancement,

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier tadite modalité de paiement, au plus
tard deux miois avant Iz fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement, Dés lors gue la nouvelle
modalité de paiement de cas intéréts est prévue dans l'acte de garantie, cetle modification ne donnera pas
lieu & ['etablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par allleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de la perception d'una commission de réaménagament dans les conditions prévues a |'Aricle « Commissions »,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
GIRECTION DES PRETS

Pour chaque Ligne du Prt comportant une Bhase de Préfinancement, lss intéréls dus au litre de chague
schéance seront déterminés selon les meéthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissemant du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
cl-aprées.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement deduit
(intéréts différés) », les intéréts et |'échéance sont prioritaires sur 'amartissement de la Ligne du Prel, Ce
dernier se voit déduit et son mantant correspond a la difiérence entre le montant de I'échéance el celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances meantionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » ef « Détermination des Taux ».

Si les Intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la difiérence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constituz les intéréts différés. Le mantant amorti au titre de |a pariode est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

|'Emprunteur paie, 3 chague Date d'Echéance, |e montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalilés définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét».

Le tablsau d'amortissement de chagus Ligne du Prat indiqus le capital restant di et la répartition des
écheances entre capital st intéréts, et le cas échéant du stock dintéréts, calculés sur la base dun Versement
unigue réalisé en Date de Debut de |a Phase d'Amortisssment.

Les paiements font 'objet d'un prélévement automatigue au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectue
conformément a Pautorisation donnée par I'Emprunteur & cet affel.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des compiables publics font
I'objet d'un prélévernent selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de |a Caisse des Dépdts & Paris.

Les paiements sont effeciués de sorte mrie les fands parviennent effectivement au Caissier Géngral au plus
tard |e jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
DUVTE.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'sst soumis & la perception d'aucung’ semmission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevabla pour chague Ligne du Prét, en cas de modification dz |2 Durée de la Phase de
Préfinancement définie & ['Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » etiou de= |2
rodalité de réglement des intéréts de préfinancement définis a I'Article « Caleul et Paiement des Intéréts »,
d'une commission de réameénagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réamenagee,

[‘_[P j"}'.'.?p.he.s. i
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ETABLISSEMENT PUBLIC
OIRECTIGN DES PRETS

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la letire valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte d2 |a cu das nouvelles caractéristinues financiéres,

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantic au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes |es dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter |

- qu'll & la capacité de conclure et signer le Contrat auguel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
necessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délal de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il & une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformite des décisions jointes aux originaux &' rendues exécutoires :

- la sincérilé des documents transmis et notamment de Iz certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard :

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement &t ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontrs de I'opération financée ;

- qu'il a été informée que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous pelne de déchéance du terma de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projel défini & 'Article « Objet du Prét » du Contral. Cependant,
I'ulilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui définl 4 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur :

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premigre réquisition

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncler et les immeubles financés,
pendant toute la durés de remboursement du Prét, & |'exception de celles qui pourraient &tre prises, |e cas
écheant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION OES PRETS

. obtenir tous droits immobiliers, permis el Autorisations nécessaires, s'assurer el /ou faire en sorle gue
celles-ci nécassaires ou requises pour réaliser I'opération sont célivraes el maintenues en vigueur

- |ustifier du titre définitif confarme confarant les draits réels immobiliers pour 'opération finances dans les cas
ofl celui-ci n'a pas &é préalablement transmis et conssrver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriéié de lout ou partie significative des biens financés par le Prét

- souserire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a lachévement des
ouvrages financés par le Préleur, une police d'assurance tous risquas chantier, pour son compte et celul de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que fa responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour (ous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entratenir, réparer et renouveler les aclifs utilisés dans |z cadre de l'opération |
- appoiter, |e cas &cheant, l2s fonds propres hécassaires a |'équilibre financier de 'apération |

- informer préalablement (et au plus tard dans [e mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur toul projet :

« de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universe! de patrimoine ou toute autre opération assimiléea ;

« de modification relative & son actionnariat de réiérence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associg/actionnaire |

« de signature ou modification d'un pacte d'assaciés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des disposilions de l'article L.422-2-1 du Code de la construciion et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute |a durée du Contrat, la vocation socizle de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envol, au Prateur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Preteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des lrois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Prateur jugera utile d'obtenir |

- fournir & la demande du Préteur, les piécas attestant de la raalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer |la pérennité du caractére social de I'opération financés |

- fournir au Prateur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét

- tenic des écritures comptables de toutes les transactions financieres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables |

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets finances, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable 2 jour que le Préteur peut &tre amené a lui réclamer notamment, une prospeclive actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme 3 faire face aux charges générées par le projet, et &
permeitre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeralent utiles |
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ETASLISSENMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

- informer, Iz cas échéant, |2 Préteur sans délal, de ioute décision tendant 3 déférer les dalibérations de
I'assemblée délibérants de 'Emprunteur autorisant lz recours au Prél et ses modalites devant toule
juridiction, de méme gue du dépbt de toul recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat |

- Infarmer, le cas échéanl, |e Préteur, sans délai, de 'ouveriure d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toule procedure
précontentisuse, contentieuss, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue |

- informer préalablement, |z cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissemeant de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés quil en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » |

- informer e Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
I'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travauy, par production de ta déclaration ad hoe, dans un
dé&lzi maximum de trois mois & compter de celle-cl ;

- 3 ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
I'autorisation expresse du Préteur,

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logemants locatifs sociaux et transmeltre au
Préteur, =n cas de raalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien{s) immabilier(s} financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de |2 Caisse des
Dépats ou d'un &tablissement de erédit ayant conelu une convention aves celle-ci;

- réaliser au moyen des jonds ociroyés une apération immobiliére conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et |2
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par |2 Caisse des Dépdts et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérisurs aux référentiels precites.

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des apZrations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital at le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles su titre du présant contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénominaiion du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantig (en %) !

Collectivités locales | COMMUNE DE SAINT-JOSEPH | 50,00
Collectivités locales | COMMUNAUTE DAGGLOMERATIONDUSUD 50,00
Paraphes
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ETABLISSEMEMT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

Les Garanis du Prét s'engagent, pendant foute la durée du Prat, au cas ol 'Emprunteur, pour gquelquea motif
gue ce soit, N2 s'acquilierait pas de toules sommes contractusllemant dues ou devenuss exigibles, 4 en
efizctuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-i
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont répuiés conjoints, de telle sorie gue |a Garantie de chaqus Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressement fivdée aux termes de |'acle porlant
Garantie au Prél.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échaant, des intéréts différes
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partlel.

Tout remboursement anticipé doit atre accompagné du paiement des intérdts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursaes par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies 2 |'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, guil soit volontaire ou obligaloire, donnera lisu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Aricle. '

Lindemnité percus par le Préteur est destinée & compenser e préjudice financier résuitant du remboursemeant

anticipé du Prét avant son terme. au regard de la spacificité de |a ressource prétés et de son replacament sur
les marchés financiers.

L'Emprunieur reconnait avoir ét& informe des conditions financléres das remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remhoursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chague Ligne du Prét, des
remboursements anticipés valontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute |a Durée
de |z Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur aupres du Caissizr Général au
moins deux mais avanl celle date.

Pour chague Ligne du Prét comportant une indemnité actuarialle, dont les modalités de calculs sont stipuléss
ci-aprés, 'Emprunteur & la faculté deffectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chague Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitee. Les remboursements anticipes
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constate par
le Préteur auprés du Caissier Général au mains deux mois avant celte échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticlpé volontaire souhaitée.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

Toute demande de remboursement anticipé volentaire notifiee confarmément & I'Article « Notifications » dait
indiquer, pour chadgue Ligne du Pré!, |a dale a laguelie doil intervenir |z remboursement anticipé valontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticlpation st preciser Ia (ou les) Lignz(s) du Prét sur laguslle {ou
lesquslies) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervanir,

Le Préteur Iul adressera, lrente cing (35) Jours calendaires avant |z date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalilés détaillees ci-apres au présent article,

L'Emprunteur davra confirmer |e remboursement antisipé volontaire par courrial ou par télécopie, selon les
modalités définies & I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montiant de |'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontairas définies ci-dessous et applicables a
chagus Ligne du Prét sont detaillées a l'Aricle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement dannent lieu &

nerception d'une indemnite egale a calle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lisu a Iz
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le mantant sera égal & la différence, uniqguemant
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipg,

En cas de remboursement anticipé partiel, les echéances ultérizures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspandants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prat.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellernent dues au Préteur au titre du Cantrat deviendront immédiatement exigiblas
encasde:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entrainerant également l'exigibilité d'intéréts moratoires
- perte par 'Emprunteur de sa qualité 12 rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét etfou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quslque cause gue ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes marales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Depots pour I'acquisition dezdits logements ;
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- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglemsntaires applicablas aux logements locatifs
sociaux |

- non utilisation des fands empruntés conformement & L'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prats
du Contrat ;

- non respect de |'un des engagemenis de I'Emprunteur énumerss a ['Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », oU en cas de survenance de f'un das événemznts suivants |

s dissolution, liquidation judiciaire au amiable, plan de cession de ['Empruntasur au da |'un des associss de
I'Emprunieur dans le cadre d'une procédure collective

o la{les) Garantie(s) oclroyés(s) dans le cadre du Contrat, {ont) &té rapportée(s), cesse(nt) d'atre
valable(s) ou pleinement efiicace(s), pour guelque cause quUe cé soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires cl-dessus donneront lieu au paismant par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exiglbles
par aniicipalion.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur 2u titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans |es cas sulvanis :

- cassion, démolition ou destruction du bien immabilisr financé par le Prét, sauf dispositions |égislatives ou
réglementaires centraires ou renonciation exprasse du Préteur |

- transfert, démembrement ou axtinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur e bien financé |

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
néacessaires 2 la réalisation de 'opération | '

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de |'actionnaire de

r&férence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de {'Emprunteur, n‘ayant pas obtenu 'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
rembourséas par anticipation, calculée au taux du Prat en vigueur & |z date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années gui suivent |a date de déclaration d'achevemant
des travaux ou dans |'année qui suit I'élaboration de la fiche dle cloture d'opération, 4 rembourser les sommes
trop parcues, au titre du Contrat, lorsque

- Iz montant total des subventions obtenues est supérisur au montanl initialement mentionné dans ie plan de
financemant de 'oparation ,

- le prix de revient définitif de l'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.
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A défaut de remboursement dans ces délais une indamnite, gale 2 calle percue en cas de remboursemeants
anticipés volontaires, sera due sur les sommes irop pergues remboursées par anticipation,

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contraciuels courus correspandants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement falte par 'Emprunteur au profit de personnes physiques :

- venle de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnas morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'ociroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre dz s politique de |a ville (Zone ANRL).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a |a date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute |a mesure permise par |= lof, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 points de bass).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de |2 date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit |z date & laguellz ce fait généraleur a até constaté par le
Preteur.

La parception des intéréts da retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octrol de
delai de paiement ou une renonciation & un droit guelcanque du Préteur au titre du Gontrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a4 tout moment, |es intéréts de retard échus et non-payés serant capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une annés entiére au sens de 'article 1343-2 dy Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé 4 un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'll s'abstient de I'exercer ou retarde son exarcice,

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent rasulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commisslons prévues 4 I'Aricle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, la cas échéant, 3 I'Article « Commissions ».
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur & le Préteur {y compris les demandes de Prét(s)) peuvent élre
efiectuées soit par courriel soit via le site wenw banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
dament habilite. A cet ggard, 'Empruntaur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diiment habilité et iransmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au mame
titre gu'une signature originale et sera considérés comme valable, méme si, pour |a bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour 'entiére exécution des présentes el de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnees.

En cas de difiérends sur lnterprétation ou Iexécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amizble,

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux triounaux compétents dans le ressort des juridictions du
sacond deqré de Paris,
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Fait en autant d'eriginaux que de signataires,

Le,
Pour "Emprunteur,
Civilite : (N Swse wu

Nom / Prénom : Ctﬁfz"dk't__ ﬁ aw “-‘“{5

Qualité : 3™ detleuin %»}. 3 EA t‘.&”} _\b

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

9 e
.-r_fJOs 2"
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Le, 2249
Pour la Caisse des Dépots,

" Givilité - h\aﬂ&s@u@_

Nom / Prénom ; _zxuf:{—\w“f‘?:_ \\J@L\Q{tc&fmﬂ

Qualité = e\ lc th\tﬁm;m_&m‘k

Dameni habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
Na17 P,
Diredtrice R
CAISSE DES DEPOTS
DIRECTION REGIONALE REUNIO:
OCEAN INDIEN
15 rus Malartic - BF 80880

87479 SAINT-DENIS Cedes:
Tél: 0262 90 03 0)
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